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I.  UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Zpracovani Uzemni studie vyplyva z podminky stanovené Uzemnim planem Kel¢ po
vydani zmény €. 1, vydané formou opatfeni obecné povahy €. 1/2019 Zastupitelstvem
Mésta Kel€ usnesenim &. 29/5 dne 25.4.2019 s nabytim ucinnosti dne 14.5.2019.

Uzemni studie fe$i urbanistickou koncepci budouci vystavby rodinnych domd
v zastavitelné ploSe Bl 304 — plocha bydleni — individualni na nové navrzenych stavebnich
parcelach vfe$eném Uzemi. Uzemni studie Ffe$i navrzeni dopravniho napojeni na
stavajici komunikacni skelet mésta, nové obsluzné komunikace v ramci feSeného uzemi,
navrh inzenyrskych siti a jejich napojeni na technickou infrastrukturu mésta. Zohlednéna
je stavajici sousedni vystavba véetné navrzeného zplsobu zastavby stfedni cCasti
feSeného uUzemi, ktery vychazi z dokumentace pro Uuzemni fizeni a stavebni povoleni.
V souladu s pozadavkem mésta je navrzena etapizace ploch mimo DUR a DSP.

Zadavatelem uzemni studie je Mésto Kel€, pofizovatelem a zpracovatelem Zadani tzemni
studie je Méstsky urad Valasské Mezifi¢i, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu.
Zpracovani uzemni studie bylo zadano ateliéru AURatelier Olomouc — Ing. arch. Eva
Tempirova.

Il CiL A UCEL RESENi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie je zpracovana v souladu s podminkami, stanovenymi v platné Gzemné
planovaci dokumentaci, a to:

Lhata pro vloZeni dat do evidence uzemné

Ozn. plochy Cislo Vyuziti planovaci cinnosti

—Cislo plochy | studie | lokality EEEEh CZE
Podminky pro pofizeni tzemni studie

do 4 let od vydani Zmény &. 1 UP Kelg

» Vymezit vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti nebudou komunikace, v rozsahu
4600 m2

» Navrhnout vefejna prostranstvi, jejichz
soucCasti budou komunikace obsluzné a
pési, odstavna parkovaci stani, zelen

» Resit dopravni a technickou infrastrukturu

» Zajistit prostupnost feSeného  Uzemi
s ohledem na hibitov

» Navrhnout novou parcelaci Uzemi

» Vymezit vefejné a soukromé plochy

» Respektovat méstskou pamatkovou zénu,
zasahujici ¢ast feSeného uzemi

» Zohlednit ochranné pasmo hibitova

» Zajistit koordinaci dopravni a technické
infrastruktury v Uzemi

bydleni Kelc -  Staré
Bl - 304 U2 |individuaini | Mésto

Cilem uzemni studie je stanoveni urbanistické koncepce plochy pro bydleni individualni Bl
304 a dale vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunitni u€ely v minimalnim rozsahu
stanoveném uUzemnim planem, vymezeni vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti jsou
komunikace, pési komunikace, parkovaci stani a doprovodna zelen a stanoveni hranice
pozemkl verejnych a soukromych.

Uzemni studie si klade za cil v maximalni mozné mife respektovat stavajici hranice
parcel, nové navrhovat tak, aby nasledné vyuziti Uzemi bylo jak komfortni, tak
hospodarné. Ztoho duvodu je zvolen rozmanity zpusob zastavby, a to individualni,



m UZEMNI PLAN KELC UZEMNI STUDIE ,U2“

fadové, pfipadné dvojdomkd, a to s ohledem na stavajici charakteristickou zastavbu na
okraji zastavéného uzemi mésta.

V souvislosti s feSenim vefejného prostoru jsou navrzeny hranice budoucich stavebnich
pozemkU a orientacni situovani objektl bydleni, a to z divodu vymezeni vjezdu a vstupl
na jednotlivé soukromé pozemky a dimenzovani a vymezeni odstavnych parkovacich
stani, které jsou soucasti verejného prostoru.

V souladu s Vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, §7, odst.
2 (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni
anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji
pozemni komunikace) jsou navrzena vramci plochy Bl 304 vefejna prostranstvi
komunitniho charakteru pro jednotlivé etapy vystavby. V pfipadé |. etapy vystavby je
navrzeno vefejné prostranstvi s prvky hernimi, doplnéné o koncepéni feSeni vefejné
zelené a pésich tras. Rozsah vefejného prostranstvi odpovida rozsahu plochy pro bydleni
v l. etapé vystavby. Vramci Il. etapy je rozsah vefejného prostranstvi specifikovan
plochou o vymére odpovidajici rozsahu plochy pro bydleni.

Uzemni studie fe$i zptisob dopravni obsluhy vfe$eném Uzemi tak, aby odpovidal
charakteru vyuziti Uzemi a zaroven zabezpecil bezkolizni obsluznost uzemi.

Resena je provazanost na sousedni zastavbu a okolni pozemky, navaznost vefejnych
prostranstvi a zakladni provozni vazby technické a dopravni infrastruktury. Studie na
zakladé podrobného feSeni upfesnuje organizaci jednotlivych vefejnych prostranstvi
vCetné doplnéni o plochy zelené.

Cilem Uzemni studie je dale:

= zajistit soulad s uzemné planovaci dokumentaci

= respektovat vydana uUzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro v ¢asti
feSeného uzemi

navrhnout vhodné stanovisté pro umisténi kontejnert pro TKO
navrhnout dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni sit obce
navrhnout dopravni obsluhu v ramci fe$ené lokality

navrhnout pési komunikace

navrhnout umisténi parkovacich stani

navrhnout zplsob zasobovani vodou a zpusob likvidace odpadnich vod
navrhnout zplsob zasobovani elektrickou energii

navrhnou zpUsob zasobovani plynem

zajistit koncepcni kontinuitu s navazujicimi plochami bydleni

Uzemni studie stanovuje zakladni regulace a doporuéuje postup véech subjekttl v lokalité
a pristup kdal§im regulacim vyplyvajicim z naslednych stupiit podrobnéjSich
dokumentaci a fizeni na stavebnim uradé.

Uzemni studie byla v rozpracovanosti konzultovana na vyrobnich vyborech. Vysledky
dil¢ich jednani jsou zapracovany do vysledné podoby uzemni studie. Jedna se zvlasté o
navrh dopravniho skeletu, feSiciho dopravni obsluhu uzemi, napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu a formu individualni zastavby rodinnymi domy v€etné
prostorové regulace.
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ll. SPLNENi POZADAVKU VYPLYVAUJICICH ZE ZADANiI UZEMNIi STUDIE

a)

b)

Pozadavek reSeni zastavovaci skladby lokality, €lenéni na jednotlivé pozemky
pro rodinné domy

Re$ena lokalita je v souladu s poZzadavky Mésta Kel& &lenéna na dilgi &asti —
zapadni, stfedni a vychodni. Zapadni ¢ast feSeného uUzemi je za¢lenéna do |. etapy
vystavby, navrZena je nova parcelace uzemi se specifikaci pro vystavbu rodinnych
domu a vefejnych prostranstvi. Stfedni ¢ast feSeného uzemi je feSena v souladu
s poskytnutymi podklady — dokumentacemi pro uzemni Fizeni a stavebni povoleni,
které vymezuji stavebni parcely, feSi umisténi jednotlivych rodinnych domt vcetné
pfijezdd k RD, navrhuji nové obsluzné komunikace a inzenyrské sité. Vychodni ¢ast
feSeného Uzemi je zafazena do |l. etapy vystavby a je vymezena formou rozvojovych
ploch pro bydleni a vefejné prostranstvi komunitniho charakteru, naznaceny jsou pro
dal$i podrobné FeSeni idealni pozice vstupt do Uzemi.

Pozadavek na navrh nové parcelace Uzemi — vymezeni verejnych a soukromych
ploch

Navrh parcelace vychazi ze stavajiciho ¢lenéni jednotlivych pozemkl dle evidence
katastru nemovitosti a v maximalni mozné mife zohlednuje vlastnické vztahy
k jednotlivym pozemkim v feSeném uzemi. Nové parcely jsou navrzeny s ohledem
na hospodarné vyuzZivani uzemi a s ohledem na soucasné pozadavky na velikost
stavebnich pozemkau.

Soukromé a verfejné plochy jsou specifikovany v grafické Casti uzemni studie —
Vykresu parcelace.

Pozadavek na vymezeni veiejnych prostranstvi vrozsahu 4600 m? bez
pozemnich komunikaci

Uzemni studie vychazi z platné Uzemné planovaci dokumentace a je zpracovana
v souladu se zak. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpis a sjeho provadécimi pravnimi pfedpisy. Rozsah vefejnych
prostranstvi je navrzen adekvatné k rozsahu ploch bydleni v jednotlivych etapach
vystavby.

Pozadavek na vymezeni verejnych prostranstvi, jejichz souéasti budou
komunikace obsluzné a pési, odstavna parkovaci stani a zelen

V feSeném Uzemi zafazeném do |. etapy jsou navrzena vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti jsou komunikace, odstavna parkovaci stani, pé3i komunikace a doprovodné
plochy zelené podél komunikaci. Plochy vefejnych prostranstvi jako celkd jsou
specifikovany ve vykresech parcelace a prostorové regulace. Clenéni vefejnych
prostranstvi je doloZzeno ve vykrese urbanistické koncepce a dopravniho feSeni.

Pozadavek na feSeni dopravni a technické infrastruktury véetné jeji koordinace
v uzemi

Uzemni studie Fe$i novou obsluznou komunikaci, ktera se napojuje na obsluznou
komunikaci dle podkladu DUR a DSP. Vzhledem k nevyhovujicim $ifkovym
parametrim komunikace a vefejného prostranstvi, jehoz je soucasti, je navrzeno
jejich rozsifeni, a to v souladu s platnou legislativou (Vyhl. 501/2006 Sb. v aktualnim
znéni). Tyto komunikace jsou dale napojeny na stavajici silnici 11/439. V ramci SirSich
vazeb je do uzemni studie promitnut koridor pro pfelozku silnice 11/439, navrzeny
v Uzemnim planu jako dopravni plochy DS 82 — 84, a rozvojové plochy sidelni zelené
Z* 72 -T74.

Soucasti feseni Uzemni studie je zakres prubéhu stavajicich inzenyrskych siti a navrh
novych pro narust kapacit bydleni v RD v ramci celého feSeného Uzemi, tj. 27RD
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f)

)

k)

v zapadni Casti feSeného uUzemi (l. etapa), 20 RD ve stfedni Casti (I. etapa),
pfedpokladanych 25 RD ve vychodni ¢asti (1. etapa).

Pozadavek na zajisténi prostupnosti FreSeného Uzemi s ohledem na hibitov
Uzemni studie upfesfiuje situovani vefejného prostranstvi vramci severné
orientované a v uzemné planovaci dokumentaci vymezené stavajici plochy hibitova.
V ramci vefejného prostranstvi je navrzen prijezd ke stavajicimu parkovisti z nové
budované obsluzné komunikace a pési komunikace s naslednym pokra¢ovanim
podél obsluzné komunikace. Zaroveni je vramci celkové urbanistické koncepce
specifikovano vefejné prostranstvi zpfistupriujici rozvojovou plochu hibitova.

Pozadavek na zohlednéni méstské pamatkové zony zasahujici ¢ast reSeného
uzemi

Méstska pamatkova zéna zasahuje pouze okrajové plochu pro bydleni zafazenou do
Il. etapy vystavby, nedotyka se uzemni studii feSeného uzemi.

Pozadavek na stanoveni podrobnéjsi prostorové regulace zastavby s ohledem
na polohu lokality v krajiné
Prostorova regulace je popsana v textové &asti US a doloZzena vykresem Prostorové
regulace v grafické &asti US.

Pozadavky na dodrzeni miry zastavéni pozemki a charakteru zastavby
Zastavéni jednotlivych pozemku je v souladu s koeficientem zastavénosti uréeném
v Uzemné planovaci dokumentaci, zplsob zastavby je pfizplisoben okolni zastavbé
tak, aby byla zachovana stavajici struktura zastavby. Tam, kde neni bezprostfedni
vazba na stavajici zastavéné Uzemi, je navrzen zpusob zastavby odpovidajici
charakteru zastavby v plochach individualniho bydleni. VysSka zastavby je urCena
v Uzemné planovaci dokumentaci, zavazné je stanovena stavebni ¢ara pro hlavni
objekt rodinného domu. Dulraz je kladen na rytmus jednotlivych vjezdu a vstupl na
pozemKky.

Pozadavek na stanoveni etap vystavby v uzemi — etapizaci zastavby (l. etapa
dopravni a technicka infrastruktura, Il. etapa zastavba RD)
Cela rozvojova plocha Bl 304 je délena na etapy vystavby. V ramci |. etapy je dale
specifikovano poradi realizace jednotlivych staveb, a to nedfive vybudovani dopravni
a technickeé infrastruktury a nasledné budovani objektd bydleni.

PoZadavek na respektovani hodnot a limita vyuZiti uzemi

Jednotlivé limity vyuzZiti Uzemi jsou popsany v textové €asti US a graficky vyjadieny
v Koordina¢nim vykrese.

Pozadavek na obsah dokumentace a pocet vyhotoveni

Uzemni studie obsahuje textovou a grafickou &ast

TEXTOVA CAST

GRAFICKA CAST

01 - Sirsi vztahy 1:5000
02 - Urbanistické a dopravni feSeni 1:1000
03 - Navrh parcelace 1:1000
04 - Prostorova regulace 1:1000
05 - Vodni hospodafrstvi 1:1000
06 - Energetika, spoje 1:1000
07 - Koordinacni vykres 1:1000
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m) Pozadavek na projednani Uzemni studie
Uzemni studie byla projednana v rozpracovanosti s Mé&stem Kel& na tfech vyrobnich
vyborech, dle naslednych pozadavk( upravena pro projednani s pofizovatelem a
pfedana k posouzeni z hlediska ZzZivotniho prostfedi a dopravy. Problematika
energetiky byla konzultovana se spravci jednotlivych siti. Na zakladé pfipominek byla
Uzemni studie upravena do vysledné podoby a byla pfedana ve 2 vyhotovenich
tiskem a na CD nosici zadavateli uzemni studie — Méstu Kelc.

IV. SIRSI VZTAHY

Rozvojova plocha pro bydleni Bl 304 se nachazi na jihozapadnim okraji zastavéného
uzemi mésta Kel€. Dopravni napojeni lokality je zajisténo vybudovanim pfipravované
mistni obsluzné komunikace ,Posvatno“ na jiznim okraji feSeného Uzemi, ktera vede ve
stopé stavajici polni cesty. Na tuto komunikaci je napojen pfipravovany usek komunikace
.Sazany“ a dale pak nové navrzeny systém dopravni obsluhy v Casti feSené lokality,
zacClenéné do |. etapy vystavby. Tyto mistni komunikace jsou dale napojeny na uzemnim
planem navrhovany obchvat mésta, ktery pfedpoklada prelozku prijezdniho useku silnice
[1/439 Teplice u Hranic — Kel€¢ — Kunovice, a to v rozvojové ploSe dopravy silni¢ni DS 84.
Lokalita pro bydleni je chranéna pfed negativnimi vlivy z dopravy Sirokym pasem zelenég,
plnicim funkci ochrannou a izola¢ni.

V blizkosti lokality je situovan vodojem Sazany s Cerpaci stanici, po severnim okraji
lokality vedou pfivodni vodovodni fady. Po okrajich zapadni a stfedni Casti lokality
(zafazené do |. etapy vystavby) jsou vedeny trasy kanalizace. Vychodni Casti lokality
(zafazené do Il. etapy vystavby) probiha nadzemni el. Vedeni VN 22 kV, které je
v Uzemnim planu navrzeno k pfelozeni. Sou€asné zde probiha dalkovy telekomunikaéni
kabel, jehoz existence bude zohlednéna v ramci podrobného feSeni Il. etapy vystavby ve
vychodni &asti feSeného uzemi.

Stfedni a vychodni &ast lokality se nachazeji v ochranném pasmu méstské pamatkové
zony.

V soucasné dobé je lokalita soucasti zemédélského pudniho fondu — prevazné orné pady
a Castecné zahrad.

V. VYMEZENi A ROZSAH RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného uUzemi je dan rozsahem zastavitelné plochy Bl 304 s podminkou
zpracovani uzemni studie U2. Na zakladé zadani uzemni studie a pozadavku Mésta Kelc
je feSené uzemi rozdéleno na dva celky, jejichz zastavba bude probihat ve dvou etapach.
Podrobné feSeni je tedy navrzeno v I. etapé vystavby, a to pfi sou¢asném provéreni
navaznosti na:
» budouci mozné urbanisticko — architektonické feSeni uzemi zaélenéného do II.
etapy vystavby
» dopravni napojeni celého feSeného Uuzemi na stavajici i rozSifeny dopravni skelet
mésta
» napojeni celého feSeného Uzemi na stavajici technickou infrastrukturu mésta



w UZEMNIi PLAN KELC UZEMNI STUDIE ,U2"

Celkova rozloha feSeného uzemi je 9,34 z toho 5,7 ha je zafazeno do |. etapy vystavby,
uzemi o rozloze 3,64 ha je zafazeno do Il. etapy vystavby.

Uzemni studie Fesi v podrobnosti |. etapu vystavby, z toho &ast Gzemi o rozloze 2,4 ha je
vydanym uzemnim rozhodnutim v sou¢asné dobé pfipravena k realizaci vystavby 19 RD.
Cast lokality je zafazena do II. etapy vystavby a je feSena ploné s jasnym vymezenim
ploch pro bydleni, vefejné prostranstvi a izolacni zelefi podél nové budované komunikace.

VI. POUZITE PODKLADY
Pro zpracovani uzemni studie byly pouzity podklady:
> Zadani Uzemni studie ,U2“ — plocha Bl 304 v k.u. Kel& — Staré Mésto, zpracované

stavebniho radu

> Uzemni plan Kel& — uplné znéni po vydani zmény &. 1.
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Aktualni digitalni katastralni mapa — 03/2020
Udaje z evidence katastru nemovitosti

Vyskopis (Uzemni plan Kelg)

>

>

>

> Uzemné analytické podklady — JUAP Zlinského kraje

> Situaéni vykres a daje poskytnuté CEZ Distribuce

> Dokumentace pro UR a SP— komunikace v lokalit& ,Posvatno®
>

Dokumentace pro UR a SP — komunikace a technicka infrastruktura v lokalité
L,Sazany*

» Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje - PRVKZK

VIl. VLASTNICKE VZTAHY

Uzemi fe$ené Uzemni studii pro lokalitu Bl 304, zahrnuje pozemky ve vlastnictvi a
spoluvlastnictvi vlastniku, viz tabulka s udaiji o vlastnictvi (CUZK, 05/2020).

Vlastnik, adresa Cislo Vymeéra Druh Zpusob
parcely | (m? v i.0. | pozemku vyuziti

POZEMKY V RESENEM UZEMi — PLOCHA BI 304 v k.u. Staré mésto - Kelé

l. etapa vystavby, vydana DUR a DSP

Soukromy vlastnik 285/3 2914 Orna puda
Soukromy vlastnik 295/1 1743 Zahrada

Soukromy viastnik 295/4 10188 Orna puda
Soukromy vlastnik 295/5 9504 Orna puda

l. etapa vystavby - navrh

Mésto Kelc, €.p. 5, 756 43 Kelc 298/1 24442 Orna puda
Soukromy vlastnik 298/5 2483 Orna puda
Soukromy viastnik 299 1768 Orna puda
Soukromy viastnik 300 1720 Orna puda
Soukromy vlastnik 301/1 1504 Orna puda
Soukromy vlastnik 301/2 272 Orna pada
Soukromy viastnik 302 475 Orna puda
Soukromy vlastnik 303/1 159 Orna puda
Mésto Kelg, €.p. 5, 756 43 Kelc 424/14 | 834 Orna puda
ll. etapa vystavby

parc. €. 263/3, 263/5, 263/11, 270/3, 270/4, 282/1, 282/2, 282/3, 282/4, 283/1, 283/2,
284/1, 284/2, 285/1, 285/2, 285/4
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Vill. SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

UZEMNI STUDIE ,U2"

Uzemni studie fesi v souladu s tzemnim planem vyuziti plochy Bl 304, a to s ohledem na
uzemnim planem navrzenou koncepci rozvoje mésta a SirSi vztahy v uzemi.

L ot

..'Q.Dccco-.

Pro plochu Bl 304 jsou v uzemnim planu stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to:

Bl — PLOCHY BYDLENI - INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti:

e Dbydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici ob&anské vybaveni

pozemky staveb obchodniho prodeje pouze do rozsahu pozemku max. 1 000m?
stavby a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, slu€itelné s bydlenim
a slouzici zejména obyvatellm vymezené plochy

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

11
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e vefejna prostranstvi a zelen

Nepripustné vyuziti:

e veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e podlaznost do 2 NP a moznosti podkrovi

¢ maximalni koeficient zastavéni je 0,3 — vztazeno k velikosti stavebniho pozemku 800
— 1500m?

Podminky vyuZiti pro navazujici a uzemni studii dotéené plochy jsou:

OH — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI
sLuZBy

Hlavni vyuziti:

e vefejné pohrebisté a souvisegjici stavby a zafizeni

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e vefejna prostranstvi a zeleri

Nepripustné vyuZiti:

e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/i — S PREVAHOU ZPEVNENE PLOCHY

Hlavni vyuziti:

e vefejna prostranstvi

Pripustné vyuZiti:

e souvisejici obanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti:

e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZzitim

Z* - PLOCHY SIDELNI ZELENE

Hlavni vyuziti:

e vyznamna zelen v zastavéném uzemi a ve vazbé na zastavitelné plochy

Pripustné vyuZiti:

e drobna architektura a mobiliar

e pozemky verejnych prostranstvi

e vodni plochy a toky

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuZiti:

e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim

V Uzemni studii jsou upfesnény rozlohy a lokalizace vefejnych prostranstvi komunitniho
charakteru v souladu s podminkou stanovenou v Uzemnim planu Kel¢ a vyplyvajici
z Vyhl. C. 501/2006 Sb.

Vefejna prostranstvi jsou délena v souvislosti s etapizaci vystavby v feSeném uzemi.

V uzemni studii je vymezena plocha dopravy silni¢ni v rozsahu dle uzemniho planu,

vramci této plochy je navrzeno situovani prelozky silnice 11/439 a jejiho propojeni
s navrhovanymi obsluznymi komunikacemi v feSené lokalité.

12
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Respektovana je plocha zelené sidelni Z*, v ramci které v souladu s pfipustnym vyuzitim
je navrzeno v optimalni poloze napojeni prelozky silnice 11/439 a nové budovanych
obsluznych komunikaci.

Technicka infrastruktura je feSena formou navrhu novych vétvi jednotlivych inZenyrskych
siti a objektd technické infrastruktury. Technicka infrastruktura je feSena v souladu se
zadanim US vramci vefejnych prostranstvi, kterd nebyla v Gzemnim planu plo$né
specifikovana, a jejichz vymezeni bylo jednim z hlavnich dlvod( pofizeni Uzemni studie.

IX. URBANISTICKA KONCEPCE
IX.1. BYDLENI

Uzemni studie napliiuje koncepci zaloZzenou Uzemnim planem a fe$i zastavbu rodinnymi
domy ve vazbé na stavajici zastavbu a s ohledem na stavajici charakter uzemi. Navrzeno
je umisténi 25 rodinnych domu v ramci zapadni ¢asti feSeného Uzemi v |. etapé vystavby
a 20 rodinnych domu ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi (l. etapa), jejichz navrh je prevzat
z dokumentace pro UR a SP. Zbyla vychodni &ast lokality je provéfena podrobnym
feSenim, v ramci uzemni studie je vSak promitnuta formou rozvojovych ploch pro bydleni,
vefejné prostranstvi a zelen. Kapacita této rozvojové plochy pro bydleni je 25 rodinnych
doml a stimto udajem je pocitano i v pfipadé vymezeni vefejného prostranstvi pro
komunitni u€ely a navrhovani technické infrastruktury.

V zapadni ¢asti lokality je navrzen zplsob zastavby izolovanymi rodinnymi domy (bloky A
a B), dvojdomky (bloky C a D) a Ffadovou zastavbou (blok E) tak, aby bylo
dosazeno optimalniho vymezeni novych stavebnich parcel sohledem na vlastnické
vztahy pfi maximalnim mozném respektovani puvodni parcelace. Velikost jednotlivych
parcel odpovida pozadavkim na zachovani venkovského charakteru sidla s vyraznym
zastoupenim sidelni zelené ve formé zahrad, a to v podilu odpovidajicimu koeficientu
zastavéni pro jednotlivé stavebni pozemky.

Rodinné domy jsou svymi vstupy a vjezdy orientovany k nové navrhovanym vefejnym
prostranstvim, jejichz soucasti jsou mimo jiné obsluzné komunikace a chodniky pro pé&si.
Zahrady jsou orientovany v maximalné mozné mife jihozapadnim smérem.

PREHLED VELIKOSTi POZEMKU PRO BYDLENI

BLOK RD DRUH ZASTAVBY VELIKOST
BLOK PARCELY

1 Izolovany rodinny diim 1131 m?

A 2 Izolovany rodinny diim 1144 m?

3 Izolovany rodinny diim 2458 m?

4 Izolovany rodinny diim 1027 m?

5 Izolovany rodinny diim 1040 m?

6 Izolovany rodinny diim 1313 m?

7 Izolovany rodinny diim 1506 m?

B 8 Izolovany rodinny ddim 856 m?

9 Izolovany rodinny diim 838 m?

10 Izolovany rodinny diim 881 m?

11 Izolovany rodinny diim 924 m?

12 Izolovany rodinny diim 1571 m?

13 Dvojdomek 849 m?

C 14 Dvojdomek 872 m?

15 Dvojdomek 873 m?

16 Dvojdomek 964 m?

13
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17 Dvojdomek 952 m?
18 Dvojdomek 1169 m?
D 19 Dvojdomek 840 m?
20 Dvojdomek 840 m?
21 Dvojdomek 840 m?
22 Dvojdomek 836 m?
23 Radovy diim 1266 m?
E 24 Radovy diim 956 m?
25 Radovy diim 975 m2

Pramérna velikost stavebnich parcel 1077 m? umozniuje zachovat charakter venkovské
zastavby.

X.2. PROSTOROVA REGULACE

Zakladni regulace pro umisténi RD je stanovena grafickym vymezenim maximalniho
rozsahu stavebni plochy, do které je rodinny dim mozné umistit, a to dle vykresu 04 -
Prostorova regulace. Jsou zde zakresleny zakladni koty zastavitelnych asti pozemkad,
odstupy od hranic pozemkl, maximalni zastavénost jednotlivych pozemku je limitovana
koeficientem zastavéni, definovaném v izemné planovaci dokumentaci. Je definovana a
zakreslena stavebni ¢ara a Sifkové parametry vefejnych prostranstvi. Odstupy od hranic
pozemkl i vzajemné odstupy RD se fidi ustanovenim § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni platnych predpisu. Pro solitérni
zastavbu se v uzemni studii stanovuje zasada vzajemného odstupu rodinnych domd
minimalné 7m a odstupu od spole¢né hranice pozemkd min. 2 m.

V Uzemni studii znazornéné umisténi rodinnych doml je uvedeno pfikladem, orientace
vstupl a vjezdd do jednotlivych objektl je v8ak vazana na celkovou koncepci
urbanistickou, dopravni a technickou a je zadouci ji v dalSich stupnich projektovych
dokumentaci respektovat.

Stavebni ¢ara (totozna s uli¢ni ¢arou)
Stavebni ¢ara hlavnich objektd rodinnych domu je stanovena 5 m od hranice pozemku a
navrzeného verfejného prostranstvi a tvofi ji mezni kolmy primét zasadni uliéni fasady.

Oploceni pozemkii

Oploceni pozemku je zakresleno ve vykrese ,02 — Urbanistické a dopravni feSeni“ a ,04 -
Prostorova regulace®. Oploceni je navrzeno na hranici soukromych pozemk( a vefejnych
prostranstvi, a to s ohledem na pozadavky mésta Kel¢. Vzhledem ktomu je Zadouci
oploceni soukromych pozemk( smérem do verejného prostoru ve formé Zivych plotu.

Charakter zastavby a vyskova regulace

Navrzen je princip situovani samostatné stojicich RD, dvojdomku a fadovych dom tak,
aby byl dodrzen rytmus odstupu jednotlivych objektl a jejich vstupl a vjezdu do garazi.
Prostor mezi jednotlivymi vstupy a vjezdy je vyuZit pro situovani ostravki zelené a
odstavnych parkovacich stani.

Respektovana je vySkova regulace jednotlivych objektll, uvedena ve vyrokové ¢&asti
uzemné planovaci dokumentace, tj. max. do 2NP a podkrovi. V pfipadé predsazeni a kryti
vstupld do objektdt RD je nutné dodrzet jednotnou vySkovou hladinu a hloubku
predsazenych &asti objektl, totéz se tyka pfripadné predsazenych garazi a zastfeSenych
vjezdl do garazi.

Typy zastresSeni

Ve vykrese 04 - Prostorova regulace jsou vyznaceny doporucené orientace hreben(
stfech jednotlivych objektl bydleni. Sméry hlavnich hfebend stfech je v pfipadé RD 1 — 3
(blok A) zakresleny kolmo na osu komunikace, a to z dlvodu optimalni orientace
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izolovanych rodinnych vici svétovym stranam. U ostatnich rodinnych domu (bloky B, C, D
a E) je orientace hlavnich hfebent stfech doporucena rovnobézné s ulicni Carou.
Konkrétni typ zastfeSeni neni striktné uréen. Umistovani vikyft se pfipousti smérem do
zahrad, v uliéni fronté pouze se pfipousti pouze v ojedinélych a odivodnénych pfipadech.
Ploché stfechy jsou pfipustné v pfipadé ustupujiciho nadzemniho podlazi s vybudovanim
ozelenéné terasy, pfipadné zelené stfechy.

IX.3. VEREJNA PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s §7 vyhlasky &. 501/2006 Sb. Sitkové
parametry vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s §22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

RozliSeny jsou plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené.

Soucasti vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch jsou prfedevSim obsluzné
komunikace a chodniky pro pési, doplnéné o plochy zelené, parkovaci stani podél
komunikaci a vjezdy a vstupy do jednotlivych objektu.

Kromé vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je v zapadni ¢asti feSeného
Uuzemi navrzena plocha vefejného prostranstvi s pfevahou zelenég, ktera zahrnuje mimo
plochy zelené i péSi komunikace, détské hfisté (piskovisté, prolézacky), prvky drobné
architektury. V pfipadé Casti lokality ve Il. etapé vystavby je navrzena plocha vefejného
prostranstvi bez podrobného ¢lenéni.

Velikost vefejnych prostranstvi pro rozvojovou plochu Bl 304 vychazi z uzemné planovaci
dokumentace, tj. min. plocha vefejnych prostranstvi v souhrnu ¢ini 4600 m?2. Vzhledem
k rozsahu feSeného Uzemi a jeho etapizaci jsou dil¢i vefejna prostranstvi rozdélena do
dvou celkd.

PREHLED VELIKOSTi POZEMKU PRO VEREJNA PROSTRANSTVi

ETAPA FUNKCNI VYUZITI PLOCHA
|. etapa Verfejna prostranstvi s pfevahou zelené - blok F 2233 m?
Il. etapa Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené 2575 m?
Celkem 4808 m?
|. etapa || Vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch 6910 m?

IX.4. NAVRH ZELENE

Zelen je jedinou a nezastupitelnou sloZkou Zivotniho prostfedi, ktera jej nenaruSuje a
ktera slouzi k existenci a regeneraci jinych slozek.

Plochy zelené maji vliv na:

> shizeni a vyrovnani teploty vzduchu — nejpodstatnéji se zelen projevuje pfi
tlumeni tepelného vyzafovani (zatimco oslunéné a vyhfaté plochy maiji podil
na pohlceni tepla 4-10 %, u strom je to 30-50 %)
zvySeni relativni vihkosti — meéstsky vzduch je o 20-30 % sussi nez
venkovsky
podstatné snizeni pohyblivosti vzduchu a jeho usmérfiovani
tlumeni Ucinkd inverze
vytvareni nahradnich ekologickych stanovist pro faunu Zzijici na tzemi sidla

VVYV 'V
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Ktémto bioklimatickym G¢inkim se fadi cela Fada dalSich vliva estetickych,
psychologickych a zejména hygienickych:
> zelen vyrabi kyslik, mékké druhy rostlin vylu€uji prchavé latky (fytoncidy),
které ni¢i bakterie
»  zelen filtruje prach a sniZzuje sekundarni prasnost — maximalnich ucinku Ize
dosahnout kombinaci listnatych a jehliChatych dfevin, obecné v3ak plati, Zze
opadavé dreviny jsou vuci prachu odolné;si
»  zeleft ma vliv na atlum hluku
> zelen pouta a do zna¢né miry eliminuje i nékteré Skodlivé plyny z ovzdusi

Navrh zelené v zastavitelném Uzemi

V ramci urbanistické studie byly vymezeny stavebni parcely pro rodinné domy, ke kterym
vedou pfijezdové komunikace. Regulovat styl zelené v jednotlivych soukromych
zahradach je po praktické strance témér nemozné, vefejna prostranstvi by vSak méla mit
uceleny jednotny charakter.

Vzrostla zelen ve formé navrzenych stromu bude vysazena bud jako alejova, solitérni,
nebo v menSich skupinkach.

Navrh izolaéni zelené mezi zastavénym Uzemim a plochami dopravni infrastruktury
Navrh ploch zelené vychazi z platné uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o plochy
na okraji feSeného uzemi, které jsou vSak velmi vyznamné pro zajisténi pohody bydleni
v lokalité Bl 304. Mimo to pini funkci ochrannou a izola¢ni rovnéz plochy v sousedstvi
hibitova a vychodni &asti lokality v 1. etapé vystavby.

X. ODPADOVE HOSPODARSTViI

Ve vykrese 02 — Urbanistické a dopravni feSeni jsou zakreslena stanovisté kontejnert pro
tfidény komunalni odpad s optimalnimi dochazkovymi vzdalenostmi. Je zadouci
stanovisté kontejneru izolovat od obytného uzemi vhodné zvolenym oplocenim s vyuzitim
prirodnich materialQ.

XI. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Xl.1. DOPRAVA AUTOMOBILOVA

Uzemni studie Fe$i mimo zaji$téni dopravni obsluhy v ramci lokality i $ir$i dopravni a
urbanistické vazby v Uzemi. Z hlediska SirSich vazeb se jedna o prelozku silnice 11/439
Teplice u Hranic — Kel& — Kunovice jizné od feSeného uzemi, ktera v pfipadé realizace
bude nahrazovat prujezdni Usek méstem a bude patefni komunikaci pro napojeni
zastavéného uzemi mésta i rozvojovych ploch v zapadni a jizni ¢asti mésta.

Uzemni studie respektuje vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni pro mistni
obsluzné komunikace v lokalitach ,Posvatno“ a ,Sazany“, které jsou soucasti rozvojové
plochy Bl 304 a v plném rozsahu je zaélefiuje do urbanistického a dopravniho feSeni
uzemni studie.

Dale jsou navrzeny nové obsluzné komunikace, které jsou zac¢lenény do funkéni tfidy ,C* -
dvoupruhové, obousmérné komunikace o Sifce 5,50m s jizdnimi pruhy o Sifce 2 x 2,75 m.
Sitkové parametry komunikaci umozfiuji pojezd sttednich nakladnich vozidel — popelafd,
hasiét, v obloucich je uvazovano s pfislusnym rozsifenim jizdnich pruhd. Upravy budou
provadény dle CSN 736110 "Projektovani mistnich komunikaci".
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V souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Uzemniho planu je navrzena uUprava Sifkovych
parametrt vefejného prostranstvi na zapadnim okraji feSeného uzemi, jehoz soucasti je
stavajici obsluzna komunikace zastavéného uzemi.

Na zakladé provérfeni budouciho mozného urbanistického a dopravniho feSeni vychodni
Casti lokality Bl 304, zafazené do Il. etapy vystavby, jsou navrzeny v optimalni poloze
vstupy do rozvojové lokality.

Mimo FeSené uzemi je v ramci zajiSténi prostupnosti uzemi navrzen z nové budované
komunikace ,Posvatno® pfijezd ke stavajicimu parkovisti hibitova, a to vCetné pési
komunikace.

Nové obytné uzemi Ize koncipovat rovnéz jako obytnou zonu. Vjezd do obytné zény pak
bude stavebné upraven tak, aby byla pfi vjezdu patrna zména dopravniho rezimu.

Cilem navrhovani obytné zoény je pfizplsobeni provozu vozidel pobytové funkci pfilehlé
zastavby. V obytné zéné se vsichni u€astnici provozu déli o spoleCny prostor. Pobytova
funkce pFevlada nad funkci dopravni. V obytné zéné plati specifické provozni podminky, a
to:

fidi€¢ mUze jet rychlosti nejvySe 20 km/h,

fidi€ musi dbat zvySené ohleduplnosti vi¢i chodcim, které nesmi ohrozit,

v pfipadé nutnosti musi zastavit vozidlo,

stani je dovoleno jen na mistech oznacenych jako parkovisté,

chodec smi vyuZivat obytnou zénu v celé jeji Sifce,

jsou povoleny hry déti pfimo v dopravnim prostoru,

chodci i hrajici si déti musi umoznit vozidlim jizdu,

pfi vjizdéni z obytné zény na jinou pozemni komunikaci musi dat fidi¢
pfednost v jizdé.

VVVVVVVY

V |. etapé je navrzeno celkem 25 RD v zapadni ¢asti feSeného uzemi a 19 RD ve stfedni
Casti lokality, kde pfi primérné obloznosti 3,5 obyv. na 1 RD a koeficientu pro individualni
bydleni Kiap 1,8/0sobu Ize predpokladat intenzitu dopravy vramci lokality cca 277
automobilt/1den.

Vypocet potfeby stani je proveden pro stupen automobilizace 1 : 2,5. V feSeném uzemi je
potfeba zajistit 44 odstavnych stani pro RD. Dle =zakladnich ukazateld je pro
predpokladany pocet obyvatel 154 v FeSeném Uzemi nutné zajistit 8 parkovacich stani pro
kratkodobé vyuziti. Odstavna stani jsou v plném rozsahu zajiSténa na vlastnich
pozemcich RD, parkovaci stani jsou zajisténa v poctu 20, jedna se tedy o 12 parkovacich
mist nad ramec povinnych. Parkovaci stani jsou navrzena v ramci feSeni zapadni Casti
lokality (v€etné zapadni uliéni fronty stfedni Casti feSeného Uzemi), jejich doplnéni je
Zadouci zabezpecit rovnéz v ramci budovani vefejného prostranstvi v lokalité ,Sazany”.

V feSeném Uzemi nelze uvazovat s parkovanim vozidel o hmotnosti vy$Si nez 3,5 t.
KFizeni komunikaci s inzenyrskymi sitémi bude oSetfeno v souladu s pfislusnymi normami

prostorového usporadani, pod pojizdénymi plochami budou sité ulozeny do chranicek.
Soucasti komunikaci bude dopravni znaceni svislé a vodorovné.
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Xl.2. DOPRAVA PESi A CYKLISTICKA

Pro bezpeéné oddéleni automobilové dopravy od péSi jsou podél obsluznych komunikaci
navrzeny chodniky o Sifce 1,5m. V ramci vefejného prostranstvi komunitniho charakteru
jsou navrzeny pésSi komunikace v Sifce min. 2m, které umoziiuji propojeni jednotlivych
zafizeni vefejného prostoru (hfisté, travnaté pobytové louky, lavi¢ky, apod.).

Komunikace pro chodce budou provedeny s upravami dle vyhl. €. 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZzadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a dle
CSN 73 6110. Jde o vymezeni varovnych a signalnich pas(i a snizeni obrub v misté
eventualnich pfechodu pro chodce.

XIl. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Xll.1. ZASOBOVANi VODOU

STAVAJICI ZASOBOVANI vODOU

Ve mésté Kel€ je vybudovan vefejny vodovod z roku 1967 napojeny na SV Stanovnice.
Voda je pfivodnim fadem ValMez-Kel¢ PVC DN 150 dl. 1600 m pfivedena od redukéni
$achty u Lhoty po CS Kelé a odsud je fadem LT DN 150 dl. 1300 m gravitaéné vedena do
VDJ Sazany 250 m3 (362,88/358,90 m n.m.). CS Kel¢ je odstavena z provozu. Do
privodniho fadu je v misté odstavené CS Kelé Gerpand voda z pramenisté Kelg.
Pramenisté je tvofeno c&tyfmi jimacimi studnami priméru 1,5 m, z nichz je voda
nasoskovymi fady svedena do sbérné studny priméru 3 m, z niz je voda ponornymi
Cerpadly Cerpana do pfivodniho fadu do VDJ Sazany. Vydatnost pramenisté Kel€ je Q= 2
I.s-1. Plvodni jimaci zafezy a odbér z Hajového potoka byly odstaveny z provozu. Z
vodojemu Sazany 250 m3 je voda Cerpana Cerpaci stanici (Q = 12,4 |.s-1) situovanou ve
vodojemu vytlaénym a zasobovacim fadem do VDJ Strazné 250 m3 (397,50/393,50 m
n.m.). Na vytlaény fad do VDJ Strazné je napojeno HTP Kel€. DTP Kel¢ je zasobovéano z
VDJ Sazany. Z VDJ Strazné jsou dale zasobovany obce Horni a Dolni TéSice, Zamrsky,
Némcice, Rouské (vSe v Olomouckém kraji), m.¢. Babice a ¢ast Lhoty. Rozvodné fady v
obci jsou vybudovany z LT, OC, AC, DN 150-80 v celkové délce 12 315 m.

V Kel€i bude rozSifena stavajici vodovodni sit” pro budouci vystavbu RD a zasitovani
vzdalengjSich objekta.
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Uzemi budouci vystavby v ploe Bl 304 v k. u. Kelé — Staré Mésto neni v sougasnosti
urbanizovano a neni napojeno na vodovodni soustavu mésta KelCe, vyjma stfedni Casti
feSeného uzemi, kde je v sou€asnosti technicka infrastruktura vybudovana.

NAVRH ZASOBOVANI vODOU

V zajmovém uzemi bude v budoucnu postaveno 71 RD, v uzemi bude 248,5 trvale Zzijicich
obyvatel (dle demografickych udaju pfipada 3,5 obyvatele na 1 RD). Potfeba vody pro
celé uzemi nové zastavby v cilovém roce bude kryta ze stavajici vodovodni sité mésta,
v Uzemi budou zfizeny nové vodovodni fady DN 80 a DN100 resp. 150 mm. Vzhledem
k dané geomorfologii, bude nutno v ramci zfizeni nové zasobovaci sité v uzemi ploch A, B
a C lokality Bl 304 vybudovat v technicky vhodném misté posilovaci stanici tlaku.

Odbérné mnozZstvi pro celé nové urbanizované Gzemi v cilovém roce bude 29,48 m3*den-
1, maximalni odbér ze sité vodovodu pro vefejnou potiebu mésta Kel¢ bude pro toto
Uzemi v cilovém stavu 1,23 I*s™'. Urbanizace Uzemi Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré Mésto
nebude vyzadovat zadné doprovodné investice do stavajici vodohospodarskée
infrastruktury (nutnost zvétSeni vyrovnavaciho a rezervniho objemu VDJ ztitulu
urbanizace predmétného uzemi je marginalni). Novy vodovod v uzemi plochy Bl 304 v k.
u. Kel€ nebude mit charakter protipozarniho vodovodu.

Podrobné je navrhovy stav zasobovani vodou pro lokalitu Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré
Mésto bilancovan v tabulce VH1 pfilohové &asti této uzemni studie.

XI.2. ODKANALIZOVANi A NAKLADANI S DESTOVOU VODOU

Kel¢ ma vybudovanou jednotnou kanalizaCni sit. Tato kanalizace odvadi spole¢né
de$tové a splaskové odpadni vody na mechanicko-biologickou COV umisténou na
jihovychodnim okraji obce u toku Juhyné. Pfed COV je stoka DN 1600, ktera pIni za desté
funkci deStové zdrze. Na stoce je umisténa preCerpavaci Sachta deStovych vod.
Kanalizace je ve spravé mésta a COV provozuje VaK Vsetin a.s. COV byla uvedena do
provozu v r. 1988. Stavajici COV byla v roce 2009 rekonstruovana. Rekonstrukce COV
spodivala v rozsifeni biologického stupné o dosazovaci nadrze. Cistirna ma po
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rekonstrukci dvé biologické linky, které se skladaji z denitrifikace, nitrifikace a
dosazovacich nadrzi.

Hydraulicka kapacita COV 632 m3*den, kapacita pro latkové zatizeni 135 kg O, * den™.
Stavajici pocet obyvatel v Keléi a jejich m.¢&. byl k 1.1.2020 dle udaji CSU 2705. Na COV
jsou v souc€asnosti napojena Kel¢ a z mistnich ¢asti pouze m.&¢ Komarovice. Pocet
obyvatel v aglomeraci Kel¢ — Komarovice je v soucasnosti 2160, avSak pouze 95%
obyvatel v aglomeraci Kel¢ — Komarovice je v souc€asnosti napojeno na vefejnou
kanalizaci, tj. 2050 obyvatel v sou¢asnosti napojeno na COV. Vy¢&isténé odpadni vody
jsou odvedeny do toku Juhyné.

L
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Uzemi budouci vystavby v ploe Bl 304 v k. u. Kelé — Staré Mésto neni v souasnosti
urbanizovano a neni napojeno na vodovodni soustavu mésta KelCe, vyjma stfedni Casti
feSeného uzemi, kde je v souCasnosti technicka infrastruktura vybudovana.

NAVRH ODVADENI SPLASKOVYCH ODPADNICH VOD

Uzemi budouci vystavby v plose Bl 304 v k. 4. Kelé — Staré Mésto bude v budoucnu
odkanalizovano v souladu s vodohospodarskou &asti UPn modifikovanou kanalizaéni
soustavou, ktera bude integrovat jak useky oddilné, tak i useky jednotné kanalizace.
Vzhledem k tomu, ze €asti uzemi plochy Bl 304 (A - zapadni B - stfedni ¢ast uzemi)
prochazi v soucasnosti patefni kanalizaCni sbérace jednotné kanaliza¢ni soustavy, budou
spladkoveé vody z této ¢asti uzemi zaustény samostatnymi spladkovymi pfipojkami do stok
jednotné kanalizace. V C - vychodni &asti tzemi potom bude, v souladu s platnym UPn,

v v

Casti uzemi zaustény do jednotné kanalizace mésta Kel€.

V zajmovém uzemi plochy Bl 304 (tj. v ¢astech A, B a C) bude v budoucnu postaveno 71

RD, v uzemi bude v budoucnu zit nové 248,5 trvale zijicich obyvatel (dle demografickych
udajl pfipada 3,5 obyvatele na 1 RD). Produkce splaskové odpadni vody z celého uzemi
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nové zastavby v cilovém roce bude 23,83 m**den', maximalni odvadéné mnozstvi do sité
jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu mésta Kel¢ bude z tohoto uzemi v cilovém
stavu 2 I*s™.

Urbanizace uzemi Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré Mésto nebude vyZzadovat zadné
doprovodné investice do stavajici vodohospodarské infrastruktury (dle posouzeni kapacity

stavajici COV bude i v cilovém roce zachovana uspokojiva rezerva — viz tab. VH2).

V Uzemi nové zastavby lokality Bl 304 v k. u. Kelé¢ — Staré Mésto budou zfizeny nové
kanaliza¢ni fady jednotné kanalizace v dimenzi 300 a 400 mm. V Uzemi nové zastavby —
v ploSe C lokality Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré Mésto budou zfizeny nové stoky splaskové
kanalizace v dimenzi 250 mm. Veskeré nové budované stoky modifikované kanaliza¢ni
soustavy budou zaustény do stavajicich stok jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
v mésté Kelé

Podrobné je navrhovy stav odvadéni splaskl z lokality Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré Mésto
bilancovan v tabulce VH2 pfilohové ¢asti této uzemni studie.

NAVRH NAKLADANI S DESTOVYMI VODAMI

Uzemi budouci vystavby vplose Bl 304 v k. G. Kelé — Staré Mésto se nachazi
v kvarternim  dtvaru, tvofeném  pisCito-hlinitymi az  hlinito-pisCitymi  sedimenty
s koeficientem filtrace kf = 1 x 10®. Vyuziti moznosti odvadét destové a tavné vody do
vsaku v téchto pedologickych a geologickych podminkach je velmi omezené, kolmatace
vsakovacich objektl v takto nepropustnych zeminach je rychla (v fadu jednotek rok).
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piscito-hlinity aZ hlinito-piscity sediment [ID: 12]

Eratém: kenozoikum, Utvar: kwartér, Horniny: pis€ito-hlinity aZ hlinito-piséity sediment, Typ hornin:
sediment nezpevnény, Mineralogicke sloZeni: pestré, Zrnitost: piscito-hlinita aZ hlinito-pistita, Barva:
riizna, Poznamka: fasto polygenetické, Soustava: Cesky masiv - pokryvné dtvary a postvariske
magmatity, Chlast: kvartér
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Vzhledem ke geologickym podminkam v uzemi se konstatuje nemoznost masivnéjSiho
vsakovani v zajmovém uUzemi (vsak bude omezen pouze na odvadéni vody do orni¢ni
vrstvy rozstfikem po pozemcich pfislusnych k RD a to jen ve vegetacnim obdobi).

Jak je uvedeno dfive, bude v plochach A a B uzemi lokalita Bl 304 v k. u. Kel¢ — Staré
Mésto zfizena jednotna kanaliza¢ni soustava. Pro minimalizaci pfitoky deStovych vod do
stok jednotné kanalizace budou na pozemcich vSech novych RD zfizeny retenéni objekty,
feSené jako trubni akumulace s Ffizenym odtokem, snizujicich odtok z pozemku
jednotlivych RD na hodnotu 3 I*s*'*ha™. Pfi primérné vymére pozemk( RD v plochach A

a B 850 m? bude limitni mnozstvi pro odvod destovych vod z izemi kazdého RD 0,25 I*s-
1

Pro zabezpeceni tohoto limitu je nutné na pozemku, pfislusném ke kazdému RD
vybudovat reten¢ni objekt s akumulaénim objemem 5,2 m3. Retenéni objekty jsou
navrzeny jako kombinace trubni akumulace (potrubi DN 300 mm se dvéma Sachtami D =
1000 mm, hloubky 1600 mm) a deStové nadrze o priméru 2000 mm. V destové nadrzi
bude akumulovana voda, pfi¢emz horni ¢ast nadrze bude vyuzita jako retenéni prostor
s dobou prazdnéni 6 h (cely akumulaéni prostor 5,2 m3 pfi QrD 0,25 I*s™). Dolni ¢ast
nadrze — Cast pod niveletou zausténi potrubi — viz schéma v pfiloze VH3 — bude ve
vegetacnim obdobi vyuzita k zalivce nebo k rozstfiku na zelenych plochach pozemkd,
pfislusnych k RD. Dal8i pouziti deStové vody zakumulace v deStové nadrzi neni
vylouéeno. Prazdnéni spodni Casti deStové nadrze tlakové — Cerpacim agregatem.
Regulace a retardace odtoku v akumulaénich objektech na pozemku RD tedy kombinuje
destovou nadrz s moznosti vyuziti srazkové vody ve vegetaénim obdobi — vsak do orni¢ni
vrstvy a trubni akumulaci. Z celkového objemu akumulace 5,2 m® bude v trubni ¢asti
akumulovano 2,4 m® (cca 46%), v deStové nadrzi 2,8 m® (cca 54% objemu). Schéma

retence vod ze stfech a zpevnénych ploch RD je graficky vyznaceno v pfiloze VH3
pfilohové ¢asti této uzemni studie.

V plochach A a B uzemi lokalita Bl 304 budou odpadni destové vody ze zpevnénych
ploch, chodniku, silnic a zelené verejnych prostranstvi odvadény bez regulace (regulovan
bude pouze odtok zuzemi zastavby RD). Vzhledem ktomu, Ze specificky odtok
z vefejnych ploch dosahne hodnoty max. 10 I*s'*ha™, coz zhruba odpovida hodnoté
mezniho desté pro toto Uzemi (pfi zapoclteni snizeni intenzit vzhledem k dotokové
vzdalenosti k COV), Ize konstatovat, Ze ovlivnéni uéinnosti COV vlivem pfimého zalsténi
neredukovaného mnozstvi destovych vod z vefejnych prostranstvi ploch A a B lokalita Bl
304, nebude vyznamné (mezni dést by mél byt vzdy odvadén na COV).

Podrobné je navrhovy stav nakladani s destovymi vodami z ploch A a B lokality Bl 304 v
k. 0. Kel¢ — Staré Mésto bilancovan v tabulce VH4 pfilohové ¢asti této uzemni studie.

V plose C uzemi lokality Bl 304 budou odpadni deStové vody ze zpevnénych ploch,
chodnikud, silnic a zelené vefejnych prostranstvi odvadény samostatnou destovou
kanalizaci, do které bude zaustén také regulovany odtok z uzemi zastavby RD. Pfed
zausténim desStové stoky z uzemi plochy C lokality Bl 304 bude osazena redukéni
komora s akumulaci celého odtokového mnozZstvi v trubni trati (150 m DN 500 mm)
s regulaci pritoku destovych vod virovym ventilem na max. odtok 11,54 I/s). Toto
odtokové mnozstvi odpovida normovému specifickému odtoku 3 I*s*'*ha™".

Podrobné je navrhovy stav nakladani s deStovymi vodami z plochy C lokality Bl 304 v k.
u. Kel¢ — Staré Mésto bilancovan v tabulce VHS5 pfilohové ¢asti této uzemni studie.

Objemy trubnich akumulaci (jak RD tak i zvefejnych prostranstvi) jsou vzdy
navrzeny na celou aktualni statistickou radu dest'il. Pro pripad dest'ovych udalosti
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mimo statistickou Ffadu, budou vSechny objekty akumulace destovych vod
vybaveny bezpeénostnimi prepady.

ZAVER

Navrhované feSeni nové vodohospodaiské soustavy uzemi budouci vystavby v ploSe Bl
304 v k. u. Kel¢ zajisti plnou saturaci uzemi pitnou, poZarni ochrana uzemi nebude
z kapacity vodovodu (nevhodné tlakové poméry v siti) feSena. Navrhované feSeni zajisti
plné odvadéni splaskil z celého uzemi nové vystavby v plose Bl 304 v k. u. Kel¢ na COV
mésta, i v cilovém roce, tj. po dokonc€eni vystavby v rozvojovych plochach (plocha Bl 304
v k. U. Kel¢ a. plocha Bl 15 v k.U. Komarovice) a po napojeni m.¢. Németice COV Kelg
kapacitné vyhovi.

Navrhované feSeni zajisti minimalizaci natoku destovych vod do jednotné kanalizace
meésta, a to z celého Uzemi nové vystavby na v ploSe Bl 304 v k. 0. Kel¢. Odtok z ploch
prislusnych k RD bude redukovan na hodnotu odpovidajici specifickému odtoku 3 I*s
™ha tj. na limitni mnozstvi 0,25 I*s’ z izemi kazdého RD.

Odtok C z vefejnych prostranstvi plochy C (cesty, chodniky, zeler) bude redukovan
v regulacni Sachté s virovym ventilem tak, Ze mnoZzstvi destovych vod z plochy nepfekro&i
limit specifického odtoku 3 I*s*'*ha".

Odtok z vefejnych prostranstvi plochy ploch A a B (cesty, chodniky, zelerl) nebude,
s ohledem na stavajici stav Uzemi redukovan, pfi¢emz mnozstvi deStovych vod z ploch A
a B bude korespondovat pfiblizné s hodnotou mezniho desté (specificky odtok cca 10 I*s"
™ha™). Lze konstatovat, Ze velikost tohoto natoku do kanalizace mésta ovlivni stavajici
natok na COV mésta pouze nevyznamné.

XI.3. ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

VSEOBECNE UDAJE
Uzemni studie U2 feSi lokalitu Bl 304 pro vystavbu RD. Lokalita lezi na jihozapadnim
okraji mésta Kelc.

Na této ploSe je navrzena vystavba 25 + 19 rodinnych domda, dale je vy¢lenéna plocha pro
dalSich 25 rodinnych domu. Tato plocha je feSena pouze bilanéné, bez zpracovani
detailniho zastavovaciho planu. Pro celou plochu se predpoklada provedeni rozvodu
plynu, v bilanci je v8ak pocitano s moznosti, Ze by az 40% RD pouzivalo pro vytapéni
alternativni zdroje energie, napf. tepelna Cerpadia.

ENERGETICKA BILANCE

pfikon 42 RD s plynovym topenim Ps=147,0 kW

pfikon 27 RD s alternativnim topenim Ps=162,0 kW

CELKEM 309,0 kW
POPIS RESENI NAPAJENI

Studie v Casti elektro Ffesi pouze vesSkeré nezbytné sité a Upravy stavajicich siti, které jsou
potfebni pro zajisténi vystavby.

V blizkosti navrhované zastavby jsou dvé stavajici trafostanice. Trafostanice VS 0075,
stozarova na jiznim okraji feSené lokality a VS_0080, kioskova, ktera je postavena na
zapadnim okraji lokality. Pro zajisténi poZadovaného pfFikonu jsou tyto dva zdroje
dostate¢né, podle aktualni potfeby bude pfipadné feSena vyména transformatoru na
trafostanici VS_0075.
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PRELOZKA NADZEMNIHO VEDENI VN 22 KV A TRAFOSTANICE 22/04 KV

Nad vychodni &asti lokality Bl 304 je vedeno stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV. Toto
vedeni bude nutno prelozit, aby se vychodni &ast lokality uvolnila pro novou vystavbu.
Pfelozka by méla byt feSena v souladu s plathym uzemnim planem obce, ktery v tomto
misté navrhuje zruSeni nadzemnich vedeni VN 22 kV a jejich nahradu kabelovymi
rozvody.

ROZVODY NN 0,4 KV

Ze stavajici trafostanice VS_0075 jsou jiz v predstihu provedeny kabelové rozvody kabely
AYKY 3x120+70, které jsou (vCetné pfipojkovych a rozpojovacich skfini) pfipraveny pro
19RD ve stfeni ¢asti lokality U2.

Pro zapadni ¢ast lokality Bl 304 (25RD) budou z trafostanice VS_0075 provedeny nové
rozvody zemnim kabely AYKY 3x120+70. Dale bude provedeno napojeni ze stavajici
trafostanice VS_0080. Rozvody smyckové propoji skiiné SS200 (nebo SS100), které
budou umistény na hranici parcel RD a budou slouzit pro napojeni jednotlivych RD. Podle
potfeby provozovatele sit€ NN budou provedena propoje do stavajici sité NN.

Rozvody NN pro 25 RD ve vychodni Casti lokality budou zpracovany az v okamziku, kdy
se bude feSit zastavovaci situace této Casti lokality.

Provadéni vykopu:

Kabely budou ulozeny ve vykopu hloubky 80 cm v piskovém lozi a budou kryté vystraznou
folii. Pod komunikacemi budou kabely chranény uloZzenim do plastovych chrani¢ek nebo
Zlabu. V soubéhu s kabely VO mohou byt kabely NN a VO kladeny do spole¢ného
vykopu.

NAVRH RESENIi VEREJNEHO OSVETLENI

Spolu s rozvody NN pro 19 RD byly provedeny i rozvody VO. V této stiedni Casti lokality
je nové VO, kde jsou instalovany ocelové bezpatkové stozary vysky 5m se svitidly SHC
70W. Rozvody VO jsou kabelové.

Pro zapadni ¢ast lokality s 25 RD je navrzeno nové VO:
Sestava stozaru pro osvétleni komunikace mezi RD:
- stozar ocelovy bezpaticovy, vySka 5m, svitidlo pro osvétleni komunikace
s asymetrickou vyzarovaci charakteristikou LED

Nové rozvody VO budou feSeny jako kabelové kabelem CYKY 4x10, napojeni bude na
stavajici VO v obci.

Rozvody VO pro 25 RD ve vychodni ¢asti lokality budou zpracovany az v okamziku, kdy
se bude Fesit vychodni ¢ast lokality v Il. etapé. Pfedpoklada se instalace stejnych stozara
a svitidel jako pro zapadni ¢ast lokality.

Provadéni vykopt:

Kabel bude ulozen ve vykopu hloubky 80 cm v piskovém lozi a bude kryty vystraznou folii.
Pod komunikacemi bude kabel chranén ulozenim do plastovych chrani¢ek nebo Zlabu.
V soubéhu s kabely NN mohou byt kabely NN a VO kladeny do spole¢ného vykopu.

Xll.4. TELEKOMUNIKACE
Pfes vychodni Cast lokality Bl 304 vede dalkovy telekomunikaéni kabel, jehoz ulozeni

bude akceptovano, pfipadné bude navrzeno pfeloZeni v ramci podrobného feSeni Il.
etapy vystavby RD. Na zapadnim a severnim okraji jsou dale stavajici kabelova a
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nadzemni vedeni pfistupové sité telekomunikaci. Kapacita téchto vedeni nedostacuje pro
napojeni nové vystavby.

Nové rozvody telekomunikaci a IT budou FeSeny s vybranym poskytovatelem IT a
telekomunikacnich sluzeb ve fazi projektu pro tzemni rozhodnuti.

XI1.5. ZASOBOVANI PLYNEM

Mésto Kel€ je v souCasné dobé plné plynofikovano STL a NTL rozvodnou plynovodni siti.
Rozvodna STL plynovodni sit je provozovana pod tlakem 0,10 MPa. Rozvodna NTL
plynovodni sit je provozovana pod tlakem 2 kPa. NTL rozvodna plynovodni sit je
zasobovana plynem napojenim na STL plynovodni sit pfes zdvojené blokové regulatory
tlaku plynu.

Jednotlivi odbératelé zasobovani zemnim plynem ze STL plynovodnich fadd jsou
zasobovani pomoci domovnich regulatord Al.z. Plynarenské zafizeni v KelCi je ve spravé
Jihomoravskeé plynarenské, a.s.

Uzemni studie navrhuje zachovani souéasného systému zasobovani zemnim plynem,
roz8ifuje plynovodni sit do rozvojové lokality a respektuje veskera stavajici plynarenska
zarizeni vCetné bezpec€nostnich a ochrannych pasem. Nové plynovodni fady budou
napojeny plné na stavajici sit plynovodu a budou respektovat i jejich tlakové poméry.
Material a profil plynovodu bude pfedmétem podrobnych projektovych dokumentaci
jednotlivych fadu.

Novi odbératelé, zasobovani zemnim plynem ze STL plynovodnich fadd, budou také
zasobovani zemnim plynem pfes domovni regulatory Al.z. Pfipojky plynu budou navrzeny
v ramci jednotlivych plynovodnich Fadl a jejich poloha a technické vybaveni se bude Fidit
pokyny jednotlivych spravcu siti plynovodu.

Plynovodni pfipojky budou budovany v ramci pokladky plynovodU, celkového zasitovani
Uuzemi a vystavby obsluznych komunikaci.

KliCovou otazkou pro zvySeni poctu odbérnich mist bude zejména posouzeni pfenosové
kapacity distribu¢ni soustavy. Pro feSeni budouci koncepce zasobovani plynem bude
nezbytné provést pocitatovy model celé plynovodni sité, pfi némz uzlové body, z nichz
bude vychazet prodlouzeni soustavy k vyhledové zastavovanym plocham, budou zatiZzeny
odbérnim mnozstvim plynu pro 44 RD v I. etapé vystavby a 25 RD v Il. etapé vystavby
v lokalité Bl 304.

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy dle zak. 458/2000 Sb. Pro STL
plynovody a pfipojky €ini vzdalenost OP 1m na obé strany od pldorysu podzemniho
vedeni.

XIl.  LIMITY VYUZITi UZEMI

Dotykajici se feSené lokality Bl 304 v k.u. Kel¢ — Staré Mésto:

> Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.

183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Na celém spravnim Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska MO:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci

e vystavba silnic I, Il. a lll. tfidy
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e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokaéni,
radionavigacni, telemetricka) vcetné anténnich systémi a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice)

e vystavba objektu a zafizeni vysokych 30m a vice nad terénem

e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

e vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

> Ochranné pasmo MPZ Kel¢
vyhlageno rozhodnutim RK OkU Vsetin, &..399/1/401/98 dne 26.7.2000, s nabytim
pravni moci 20.10.2000 ureno v rozsahu dle vyhladky €. 66, kterou se provadi
zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci v platném znéni.

> Celé feSené uUzemi je uzemim s archeologickymi nalezy (ve smyslu zakona o
statni pamatkové péci musi byt respektovana jiz od doby pfipravy stavebnich praci
na uzemi s archeologickymi nalezy pfislusna ustanoveni citovaného zakona - § 22
odst. 2 a dalsi).

> Ochranné pasmo hibitova — jedna se o pietni pasmo v Sifce 100m od kraje
hibitova
> Ochranné pasmo vodovodnich a kanalizaénich fadu:
- do DN 500 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi = nad DN 500 2,5 m od vnéjsiho lice
potrubi
> Ochranné pasmo plynovodu:

- plynovod stfedotlaky 1m od povrchu potrubi
Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy, ktera zajistuji jejich
bezpelny a spolehlivy provoz. V ochrannych pasmech plynovodu je zadouci
nevysazovat zeler z dlivodu potfeby provadéni pravidelné udrzby.

> Ochranné pasmo el. zafizeni:
- VN 22 kV nadzemni — vodi¢e bez izolace 7m
- VN 22 kV (do 110 kV) kabelové podzemni 1m
- stozarova trafostanice 22 kV (od konstrukce) 7m
- kioskova (zdéna) trafostanice (od konstrukce) 2m

> Ochranné pasmo dalkovych kabelu:
- 1,5 m od krajniho kabelu

XIV. TECHNICKE PODMINKY

Veskeré sité budou ukladany ve vefejném prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou
navrzena ve vétSim nez minimalnim rozsahu ureném vyhlaskou 501/2006 Sb., a to
z duvodu bezkolizniho umistovani jednotlivych inzenyrskych siti a vzrostlé zelené ve
vefejném prostoru. Situovani technické infrastruktury a zelené je zakresleno
v Koordinacnim vykresu, umistnéni kanalizacniho potrubi je soucasti vykresu Vodni
hospodafistvi.

Veskeré navrzené sité budou budovany v souladu s CSN 736005 véetné pozd&jSich
zmén. Tato norma urCuje ,Prostorové uspofadani siti technického vybaveni®. Kabely
budou ukladany v nejmensim dovoleném kryti, ve vozovce, a vjezdech do garazi a pres
parkovisté budou kabely ulozeny v chrani¢kach.
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Vodorovné a svislé vzdalenosti mezi jednotlivymi vedenimi musi odpovidat vySe citované
norme.

XV. ETAPIZACE

Lokalita Bl 304 je v ramci Uzemni studie U2 rozdélena na 2 celky, které jsou za¢lenény do
dvou etap:

I. Etapa - zapadni a stfedni Cast feSeného Uzemi dle vymezeni v textové a grafické Cast
uzemni studie

Postup vystavby:
1. Vybudovani dopravni a technické infrastruktury
2. Vystavba rodinnych domU a vysadba zelené

Il. Etapa - vychodni Cast feSeného uzemi — navrzeno plodné vymezeni plochy bydleni a
plochy vefejného prostranstvi bez uréeni postupu vystavby

XVI. POUZITE ZKRATKY

COV | &istirna odpadnich vod

Cs Serpaci stanice

CSU | Cesky statisticky tGfad

CUZK | Cesky Gfad zeméméFicsky a katastralni
DUR | dokumentace pro Gzemni rozhodnuti
DSP | dokumentace pro stavebni povoleni
HTP | horni tlakové pasmo

MO Ministerstvo obrany

MPZ | Méstska pamatkova zéna

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi
NTL nizkotlaky plynovod
OP ochranné pasmo
RD rodinny dum

SP stavebni povoleni

SV skupinovy vodovod
STL stfedotlaky plynovod
TKO | tuhy komunalni odpad
UR Uzemni rozhodnuti
us Uzemni studie

VDJ vodojem

VN vysoké napéti

VO verejné osvétleni
VVN | velmi vysoké napéti
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